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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ['évaluation du Domaine, élaborde avec I'"Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales. gouv. fr

Nature du bien : Trongon de chemin — Parcelle non référencée située entre AB 163
et AB 164

Adresse du bien : Palagaccio — 20200 San-Martino-di-Lota

Valeur . 80 €/m?* (QUATRE-VINGT EUROS PAR METRE CARRE)

assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur ») Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
[02B-212003057-20260605-2026-050-DE]|
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1- CONSULTANT

Commune de San Marti!no Di Lota

affaire suivie par : Madame Vanessa FIGARELLA, responsable service foncier
vanessa figarella@sanmartino.corsica

2 - DATES

de consultation :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas échéant, de visite de 'immeuble :

du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable[]
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|([]
I'instruction du 13 décembre 2016':

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession a I'amiable d'un trongon de I'ancien chemin de Figarompula & un riverain.
4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale _
Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Voies d'acces : par I'EST de la route du Cap.
Réseaux : sans objet. i

4.3, Références cadastrales

L'immeuble sous expertise ne figure pas au cadastre. Il se situe entre les parcelles AB 163 et AB 164
et est composé de trois lots :

-A:4m?

-B:63 m?

-C:59m?

4.4. Descriptif

Le bien a évaluer consiste en un trongon d'un ancien chemin de terre qui desservait, il y a une

cinquantaine d'années, un ruisseau et un ancien lavoir aujourd’hui disparu. Ayant perdu sa fonction
de desserte, ce chemin n’est plus entretenu par la commune. Sa superficie totale est de 126 m?2.
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de San Martino Di Lota

5.2. Conditions d'occupation

Bien libre de toute occupation
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLU modifié du 22 04 2014 - Délibération du 19/04/2016

Zone UB.

La zone UB couvre la zone agglomérée de Pietranera et les quartiers résidentiels du village et des
hameaux. Elle est affectée principalement & I'habitation ainsi qu'aux établissements et services qui
en sont le complément habituel.

Périmeétre de protection contre les nuisances sonores.
PPRIF : aléa faible.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE

Méethode par comparaison: consiste a fixer la valeur vénale & partir de I'étude objective des
mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble 3 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché
immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Transactions sur la commune de San Martino di Lota

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Sources : PATRIM, BNDP

Critéres : vente récente de terrains en zone UB sur la commune

Ref. Ref. Date zone | “Surface :
SERIle i :e"ain (n“) Lo !nformazions

| - 1 : |
2604R31 3AC 556 give-SanMartino | p3i0e2025| UB | 13 | 2000 153,85 acquéreur (hotel) parcelle
, .
|
|
i

2025P08290 | Di Lota J j acquar
| | | | | | | contigiie

] ]

| Sole E Mare - San

2B04P31 | ’ ! | lacquéreur parcelle contigie -a, |
2025P00879 4B 365 |Martino Di Lota 22Qya025| UB | 98§  §280] 1EOO0IS e e olole ,‘
} ‘ | | [ ‘ ! |Parcelle bord de route !
2804P31 ! | Olivo - S8an Martino | f | i ! | 2 =
| 2025P06926 :AC 555 ‘Di Lot | 30/07/2025 ; uB ! 45 | 2000 44,44igg§1|.i|§ir;:ur (hotel) parcelle |
| 2B04P31 | | Porraja - San Martino | f | i | N TAB- projet construction — hors |
2023p108gg |AE©18 | Di Lota | eiR0a U] T2 ] e S caractéristigues |
2B04P31 | | Chem Du Linars - | | } | vente en famille - hors |
| 2024P10215 iAD 610 | San Martino Di Lota | 30/08/2024 ] uB | 153 | 22 033! caractéristiques |
I | i 1 T T R % 7 : S |
; i | | Vente & Cne — réduction ténement
2B04P31 | Marina - San Martino | 1 | { I : |
‘ 2023P09497 iAB 360 {Di Lota 09/10/2023 I uB E 92 F 4 800 52,1?‘ :Zpri?sar; ER 06 (aménagt }
) | i i
‘ 1 1 | T 1 = =
‘ . ) | 'Parcelle & usage parking hotel -
2804P31 | Olivo - San Martino | ‘ i 2 ‘
2024P02434 |AC 558 | Di Lota 28/02/2024 E uB 60 | 6 000 100‘0053325362ur (hotel) parcelle i
i | 1
k ] 1 1 ] 3 z 1
; | - 1 ] | | i Parcelle a usage parking hotel = |
2Goapiotey ABES | FSRL SANMEMIO | 5610012024 | UB | 15 10000 6o scquéreur (homldelisception - Ministere de Mintérieur
i i | ] ! contigiie —
: : - 'Moyenne Py [02B-212003057-20260605-2026-050-DE]|
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La moyenne des termes se situe a 97,90 €/m? avec une médiane de 93,48 €/m?>.

Si on écarte les termes extrémes n° 1, 2 (surévalués) et 3 (sous évalué), on obtient une moyenne de
79,71 €/m? {médiane : 86,96 €/m?).
¥ i H

8.2, Analyse et arbitrage du service ~ Termes de référence et valeur retenue

Compte tenu des caractéristiques de la parcelle, la valeur retenue est de 80 £/m?2. Soit une valeur
vénale de 10 080 € pour 126 m?,

Une marge de 20 % est appliquée i cette valeur.
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ mARGE b/APPRECIATION
L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge

d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale des biens est arbitrée & 80 €/m?.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 20 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de precision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de saffranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

10~ DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durde de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n‘était pas
réalisée dans ce délai. _

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans Ia
mesure oU ‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uftérievrement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&me en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelie consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres. ‘

11~ OBSERVATIONS
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L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuclles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisde, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL | E i ST -

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & l'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant a protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant fa présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnei.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les donnéas concernées.

Pour le Directeur départemental des finances
publiques et par délégation,

Le Pble d'Evaluation domaniale Régional

Marc BORIE, inspecteur des finance publiques

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur
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L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. 12 Grol dascoa et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative & Finformatique, guxichiersetaux
libertds, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Directf
Finances Fubligues.






